
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

第 1回 姫路市住宅計画懇話会 

姫路市住宅計画(次期計画)骨子案について 

        １．姫路市住宅計画（次期計画）骨子案 

（１）姫路市住宅マスタープラン 

（２）姫路市市営住宅整備・管理計画 

２．施策体系図（姫路市住宅マスタープラン） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

資料３ 



 















,





  

    ９ 

２．施策体系図（姫路市住宅マスタープラン） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

【基本理念】 

■社会的背景・状況／課題 ■施策の展開 

●住宅政策の動向（国・県・市） 

◯住生活基本計画（国 R3、県 R4） 
・住生活基本計画…住宅から住生活へ 

・住まいの性能向上（安全・安心、環境重視） 

・住宅セーフティネットの再構築 

・中古・リフォーム市場の活性化 

◯立地適正化計画（R3,R6） 
・都市再生特別措置法の改正に伴い、居住誘導区域の変更 

（土砂災害特別警戒区域及び急傾斜地崩壊危険区域を除外）（R3） 

・防災指針を追加、高次都市機能増進施設に高校を追加（R6） 

◯空家等対策計画（R4） 
・発生抑制・利活用促進・管理不全解消 

◯姫路市総合計画（R3） 

■理念・目標 

●人口・住宅等の動向（統計データ分析） 
・人口減少傾向への移行…これまで増加傾向であった地域も減少

傾向へ転じている 

・世帯の多様化の進展…小規模化・単身世帯の増加 

・少子化、高齢化の進展 

・持家率は阪神間の諸都市と周辺市の中間に位置する 

・住宅面積は持ち家・借家とも広い 

・空き家の増加…供給過剰が一要因と思われる 

・新耐震基準以前の住宅ストックが全体の１/4 

・高齢者のための設備の整備率は県全域よりやや低い 

【施策テーマ】 

●市民意識・住宅市場の動向 

 

３．住宅ストックの 

活用・更新 

 
３－１ 分譲マンションの適

正管理の支援 
３－２ 空き家・空き地等へ

の対策 
３－３ 公営住宅ストックの

活用・再編 

【市民アンケート】（R6年度調査） 

◯住宅・住環境の満足度 
・住宅の居住性能に関しては満足度が高い一方で、安全性に関

してはやや低い 

・環境性能に関する満足度は、前回調査時より全体的に高まっ

ている。旧安富・夢前・香寺・家島地域では依然として低い 

◯今後の居住意向 
・現住宅での居住継続意向が高い 

・住み替えは、市内での住み替え希望が多い 

⇒市内での定住指向が強い 

◯施策として望むこと 
・空き家の除却・活用の支援や情報提供 

・災害や脱炭素、防犯等に対応した安心・安全な住まいづくり 

◯市営住宅について 
・戸数：「減らす」＞「増やす」 

・住宅確保要配慮者への優先入居の支持が高い 

・世帯の規模や入居者の実情に応じた市営住宅が望まれている 

【分譲マンション】 
・分譲マンションの増加（全住宅の 1 割弱） 

・マンション管理適正化推進計画の策定 

・分譲マンション管理計画の認定制度により、管理組合による自

主的な取組を推進 

【不動産事業者ヒアリング】（R6年度調査） 
・住宅の広さより効率性や機能性が重要視、災害対策の意識の高

まり 

・新規需要は好調である一方、空き家は増加 

⇒中古住宅市場の活性化が必要 

・住宅確保要配慮者の入居後のトラブル等から供給側の拒否感

が課題 

【具体的施策】             ★･･･重点施策 

（１）住まいの性能向上 
①耐震診断及び耐震改修の促進【簡易耐震診断推進事業 等】 
②安全な住宅・住宅地の形成と被災者の住まいの確保【各種ハザードマップの活用等】 
③住宅のバリアフリー化の促進【住宅改造費助成事業（特別型）】 
④安心・安全なリフォーム支援【安全・安心リフォームアドバイザー派遣事業（県）】 
⑤カーボンニュートラルの実現に向けた住まいやライフスタイルの脱炭素化の促

進【低炭素建築物新築等計画の認定の促進等】 
⑥質の高い新築住宅の普及促進【長期優良住宅認定制度】 

（２）住環境の向上 

①生活道路の整備の促進【姫路市安全・安心生活道路整備制度】 
②バリアフリーのまちづくりの推進【福祉のまちづくり条例による指導等】 
③都市インフラの計画的整備の推進【都市インフラの計画的整備の推進】 
④防災・防犯まちづくり活動の支援【防犯カメラ設置補助事業等】 

（１）市営住宅の効率的な管理・運営 

①市営住宅の効率的・効果的な管理方法の検討 

②居住者の安心・快適性を高める整備や管理の推進【身体障害者用住戸の供給等】 

（２）官民の連携による住宅確保要配慮者の入居の円滑化 

①サービス付き高齢者向け住宅の適切な整備の推進【サービス付き高齢者向け住宅
の適切な整備の推進】 

②民間市場における入居支援の推進【住宅確保要配慮者あんしん居住推進事業】 
③官民の協力体制の構築【居住支援協議会の活用】 

(1) 

少子高齢化に対応した

「住まい・まち像」 

 

(2) 

単身高齢者や住宅確保要

配慮者、多様化する世帯

に対応する住まいのあり

方 

 

(3) 

自然災害に備えるために

必要な施策 

 

(4) 

空き家、既存住宅の適正

な管理や活用を促進する

ための施策 

 

(5) 

新たな働き方、住まい方

に対応し、姫路らしさを

活かした住環境のための

施策 

４．住宅セーフティネットの

強化 
４－１ 市営住宅の効率的な

管理・運営 
４－２ 官民の連携による住

宅確保要配慮者の入
居の円滑化 

５．地域に根付いた住まい・

まちづくりの促進 
５－１ 地域特性をいかした

まちづくり 
５－２ 地域に根付いたまち

づくり活動支援 

１．住まいと住環境の 

信頼性向上 

 
１－１ 住まいの性能向上 
 
１－２ 住環境の向上 

（１）地域の特性をいかしたまちづくり 

①地域特性をいかした良好な住宅地整備の推進【地区計画制度等】 

②景観まちづくりの推進【景観協定等】 

（２）地域に根付いたまちづくり活動支援 

①市民まちづくり活動の支援【まちづくり活動助成事業等】 

２．多様な居住形態やライフ

スタイルへの対応 

 
２－１ 住宅の開発及び更新

の適切な推進 
 
２－２ 住み替え支援の推進 

 

（１）住宅の開発及び更新の適切な推進 

①市街地における宅地供給の推進【土地区画整理事業等】 

（２）住み替え支援の推進 

①新たな生活観をかなえる居住の場の柔軟化の推進【グリーンファミリー制度による

郊外部への移住費や子育て費用等の支援等】 

②世帯状況や入居者の実情に応じた公営住宅の住み替え支援【市営住宅における低
層階への住み替え】 

 

★ 

【課題・視点整理】 

【多様な住宅地像】 

平成 18 年度の市町合

併により市域が拡大、

旧市街地、新市街地、

開発住宅地、農漁村・

旧集落など、多様な住

宅地像が見られる。 

（１）分譲マンションの適正管理の支援 

①マンション共用部分のバリアフリー化促進【住宅改造費助成事業（共用型）】 

②マンションの適正管理を促進するための活動支援【セミナー・管理相談等の実施等】 

（２）空き家・空き地等への対策 

①空家等対策計画の推進【啓発チラシの作成・配布等】 

②中古住宅の流通の促進【中古住宅適正評価のための制度活用等】 

（３）公営住宅ストックの活用・再編 

①市営住宅の建替・個別改善等ストック活用・再編の推進【市営住宅の建替】 

【基本目標１】 

【基本目標３】 

【基本目標２】 
★ 

★ 

★ 

★ 


