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第１ 土地区画整理事業の名称等 

 （１）土地区画整理事業の名称 
中播都市計画事業駅南土地区画整理事業（姫路駅南西地区） 

 
（２）施行者の名称 

姫 路 市（法第３条第４項） 
 

第２ 施 行 地 区       

 （１）施行地区の位置 

 本地区は、ＪＲ山陽本線姫路駅、ＪＲ山陽新幹線姫路駅及び山陽電鉄線姫路駅の

南西側約 600m に位置している。地区の北側は概ねＪＲ山陽新幹線、東側は市道

城南１２９号線、南側は市道手柄７８号線、西側は水路及び主要地方道姫路港線

(都市計画道路船場川線)に囲まれた東西約 200ｍ、南北約 370ｍの地区である。 

 

（２）施行地区位置図 

    別添「施行地区位置図」(S=1/10,000)のとおり。 

 

（３）施行地区の区域 

 （イ）区域 

姫路市南畝町一丁目、南畝町字石橋、字堂ノ元、字大将軍及び字宮ノ前

の各一部。 

姫路市南畝町字道下の全部。 

姫路市延末字狹間の一部。 

姫路市東延末字君田の全部。 

 

 （ロ）地積 

    約７．４ha 

    

（４）施行地区区域図 

    別添「施行地区区域図」(S=1/1,000)のとおり。 
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第３ 設 計 の 概 要       

１ 設計説明書 

（１）土地区画整理事業の目的 

    本地区は姫路市総合計画において、姫路市の主核（商業・業務核）の一部に位置づ

けられている。姫路市都市計画マスタープランにおいては同様の位置づけが成されて

いるとともに、土地利用方針については複合住宅地として位置づけられ、軽工業ある

いは商業施設等との調和のとれた住宅地の形成を図り、都市型居住を推進するゾーン

となっている。 
 また、姫路駅周辺では中播都市計画事業姫路駅周辺土地区画整理事業、ＪＲ山陽本

線等連続立体交差事業及び関連道路整備事業が行われているところであり、本地区に

おいてはＪＲ山陽本線等連続立体交差事業に関連する山陽電鉄線の移設が既に行わ

れている。 
しかしながら本地区は公共施設の整備が不十分なまま市街化し、土地利用は無秩序

に混在化している。 
    このような状況を背景に本地区は、中播都市計画都市再開発の方針に計画的な再開

発が必要な市街地として位置づけられ、市街地の再生・再構築を目指している。 
    そこで、土地区画整理事業の施行により、都市基盤施設の整備改善並びに宅地の利

用増進を図り、姫路市の主核に相応しい計画的な市街地として再生することを目的と

する。 
 

（２）施行地区内の土地の現況 

（イ）地区内人口・人口密度 
地区内には２１世帯が居住し、地区内人口は４２人である。地区平均の人口密度は

約６人／ｈａである。 
（ロ）土地利用状況 

本地区の用途地域は全域が準工業地域に指定されている。具体の土地利用としては、

地区中央部から西側に工場跡地及び関連する倉庫、社宅等の未利用地がまとまって残

っている。その周辺部では住宅地、軽工業地、業務地等として利用され、地区内の土

地利用は無秩序に混在化している状況である。 
また、地区東側ではＪＲ山陽本線等連続立体交差事業に関連する山陽電鉄線の移設

により、旧山陽電鉄線用地が帯状に残り、工場跡地とともに有効な土地利用が行われ

ていない状況である。 
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（ハ）道 路 

    本地区の内、山陽電鉄線西側には、地区のほぼ中央部を南北に通る市道手柄１号線

（Ｗ≒５．５ｍ）、地区北側を東西に通る市道城南１５２号線（Ｗ＝４ｍ）及び市道

城南１５４号線（Ｗ≒６．５ｍ）がある。 
    山陽電鉄線東側には、地区北側を東西に通る市道城南１３０号線（Ｗ≒５．０ｍ）

がある。また、山陽電鉄線の東西間を連絡する道路は平面踏切を介す市道手柄１３８

号線（Ｗ≒４．５ｍ）及び横断歩道橋である市道城南１５５号線（Ｗ＝３．０ｍ）が

ある。 
    大半の道路は十分な幅員とは言えない状況にあり、さらに一部では行き止まり道路

もある。 
（ニ）地 勢 

 本地区の地勢は、標高約１０ｍ前後で北側から南側に緩やかに傾斜する平坦地で

ある。 

（ホ）用排水 

地区北側の雨水排水は、市道に埋設されている管渠（合流管）により地区外西側

へ排水され、地区東側の雨水排水は、市道に埋設されている管渠（合流管）により

地区外東側へ排水されている。これら以外の部分については道路側溝により地区南

側へ排水されている。 

なお、本地区にある排水施設は用水路としての機能は兼用していない。 

（ヘ）供給処理施設 

     本地区の道路には上下水道が埋設されている。また、市道手柄１号線及び市道城

南１５３号線等の道路には都市ガスが埋設されている。なお、本地区を通過する形

態で市道手柄１号線、市道城南１３０号線等の道路にはＮＴＴケーブルが埋設され

ている。 
（ト）学校等文教施設 

     本地区内に文教施設は立地していない。なお、本地区は市立手柄小学校及び市立

山陽中学校の校区に属する。 
（チ）地  価 

     本地区及び周辺の地価は平成１８年現在、概ね 100,000円／㎡前後である。 
     また、地価の動向は年々下落しているが、下落幅は縮小傾向にある。 
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（３）設計の方針 

（イ）土地利用計画 

本地区西側を南北に通る主要地方道姫路港線（都市計画道路船場川線）沿道の用

途地域は、広範囲にわたり準工業地域に指定され、本地区においても全域が準工業

地域となっており、土地利用状況は住宅地、軽工業地、業務地等が混在している。 
一方、姫路市都市計画マスタープランにおいて本地区は、複合住宅地として位置

づけられ、軽工業あるいは商業施設等と調和のとれた住宅地の形成を図り、都市型

居住を推進するゾーンとなっている。 

そこで本地区の土地利用計画は、姫路市都市計画マスタープランにおける位置づ

け並びに地区周辺の幹線道路網の状況及び地区周辺の土地利用との調和等を考慮

しつつ定めるものとし、地区中央部より西側の主要地方道姫路港線（都市計画道路

船場川線）に面する工場跡地を中心とした部分を商業地、地区中央部より東側を軽

工業施設、商店等の立地を許容する住宅地として計画する。 

 

 （ロ）人口計画 

本地区の人口計画は、土地利用計画における住宅地の内、既存の軽工業施設を除

く約１．７ha に対する人口密度を６０人／ｈａと設定し、将来人口を約１００人

と計画する。 
 

 （ハ）道路計画 

本地区内に都市計画道路は存しないことから、広域的な交通は地区周辺の都市計

画道路で受けもつこととし、本地区内の道路は土地利用計画との整合性並びに日常

生活での利便性を考慮した区画道路を計画する。 
地区西側の商業地周辺は自動車等の交通が集中する部分であり、幅員８．０ｍの

区画道路を計画する。また、手柄宮前踏切の東西に計画する区画道路は自動車の円

滑な離合及び踏切内での交通事故防止を勘案し幅員８．０ｍとする。これ以外につ

いては主に住宅地利用を計画していることから幅員６ｍ以上を標準とする。但し、

道路延長が短く、近接する６ｍ以上の区画道路により主たる街区が形成され、通過

交通が集中しない現況道路については、緊急車両の通行確保及び日常生活に支障を

きたさない範囲において幅員６ｍ未満の区画道路を計画する。 
歩道については、歩行者動線及び通学路の位置づけを考慮し、手柄宮前踏切から
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都市計画道路船場川線までの間に歩道を計画する。歩道の設置にあたっては、自動

車の主たる動線と歩行者動線の分離により歩行者が安全に通行できるよう、山陽電

鉄線西側区画道路及び地区南界に接して地区外を東西に通る市道手柄７８号線に

歩道を計画する。 
なお、市道手柄７８号線の歩道整備は別途施行により整備する。 
 

（ニ）公 園 
 本地区の公園は、施行地区面積の３％以上を確保し、地区周辺の公園配置状況及

び誘致距離等を考慮して地区北側に街区公園を配置する。 

整備にあたっては、グランドや遊具等、施設特性を分担できるよう２箇所を近接

して計画する。 

 

 （ホ）雨水排水 

 本地区の排水施設は姫路市公共下水道計画（雨水）に基づき、各道路に設ける道

路側溝により地区外へ放流する。 
 

（へ）供給処理施設 

 本地区の供給処理施設は、各事業者と調整し、公共施設の整備計画にあわせた整

備を図る。
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（４）整理施行前後の地積

（イ）土地の種目別施行前後の対照表

地積(㎡) 割合(％) 筆数 地積(㎡) 割合(％)

8,657.27 11.65 11,550.75 15.54

8,657.27 11.65 11,545.86 15.54

54.00 0.07 0.00 0.00

54.00 0.07 -          -      

0.00 0.00 2,253.47 3.03

-          -     2,252.28 3.03

8,711.27 11.72 13,804.22 18.57

8,711.27 11.72 13,798.14 18.57

8,711.27 11.72 13,804.22 18.57

8,711.27 11.72 13,798.14 18.57

250.00 0.34 2 -          -      

250.00 0.34 2 95.74 0.13

147.00 0.20 1

147.00 0.20 1 -          -      

54,466.75 73.28 67 -          -      

54,466.75 73.29 70 51,558.71 69.38 法95条1項6号該当地:1筆57.09㎡

384.00 0.52 2 -          -      

384.00 0.52 2 216.20 0.29

7,614.18 10.24 25 -          -      

7,614.18 10.24 25 6,574.09 8.84 法95条1項1号該当地:24筆7531.54㎡

168.00 0.23 1

168.00 0.23 1 -          -      法95条1項6号該当地:1筆168㎡

63,029.93 84.81 98 -          -      

63,029.93 84.82 101 58,444.74 78.64

2,396.62 3.22 21 -          -      

2,396.62 3.22 21 1,433.81 1.93

2,396.62 3.22 21 -          -      

2,396.62 3.22 21 1,433.81 1.93

65,426.55 88.03 119 59,881.72 80.57

65,426.55 88.04 122 59,878.55 80.57

－ － － 636.61 0.86

－ － － 636.65 0.86

184.73 0.25 － － －

175.52 0.24 － － －

74,322.55 100.00 － 74,322.55 100.00

74,313.34 100.00 － 74,313.34 100.00
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　（ロ）減歩率計算表

整 理 前 同 更 正 地 積

宅 地 地 積 ( 測 量 増 減 保 留 地 を 保 留 地 を 公 共 減 歩 公共保留地 公 共 公共保留地

を 加 減 し 含 め た 除 い た を合算した

(台帳地積) た も の ) 宅 地 地 積 宅 地 地 積 地 積 減 歩 地 積 減 歩 率 合算減歩率

㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ㎡ ％ ％

65,426.55 65,611.28 60,518.33 59,881.72 5,092.95 5,729.56 7.76 8.73

65,426.55 65,602.07 60,515.20 59,878.55 5,086.87 5,723.52 7.75 8.72

（５）保留地の予定地積

整 理 前 整 理 後 宅 地 価 格 整 理 後 保留地とし 保 留 地 の

宅地価格総額 宅地価格総額 総 額 の １㎡当たり て取り得る 割 合 摘 要

（ 予 想 ） （ 予 想 ） 増 加 額 予 定 価 格 最大限地積 予 定 地 積 (整理前単価)

千円 千円 千円 円/㎡ ㎡ ㎡ ％ 円/㎡

107,000 1,038 637 61.37 97,000

107,000 1,044 637 61.02 97,000

6,364,294 6,475,461 111,167

― 7 ―

減 歩 率差 引 減 歩 地 積整 理 後 宅 地 地 積

111,7266,475,1266,363,400



 

 

（６）公共施設整備改善の方針 

（イ）都市計画との関係 

◎市街化区域の決定                         昭和 46 年 3 月 16 日 

                    兵庫県告示第 361 号の 6 

 

 

 

◎用途地域の指定                  

準工業地域                            

（容積率は 200%、建ペイ率は 60%）      昭和 48年 9月 25 日 

                     兵庫県告示第 1548 号 

 

 

◎都市再開発の方針                令和 3 年 3 月 31 日 

   中播都市計画都市再開発の方針        令和 8 年 4 月 1 日 

兵庫県告示第 416 号 

兵庫県告示第 354 号の 15 

 

 

◎施行区域の決定 

  中播都市計画土地区画整理事業                  昭和 49 年 1 月 29 日 

駅南土地区画整理事業                兵庫県告示第 178 号 

 

 

 

◎公共下水道の決定                

  姫路市公共下水道               平成 30年 6月 22 日 

                             姫路市告示第 286 号 

 

 

（ロ）都市計画以外の主要公共施設等 

都市計画決定されているもの以外の施設については、「第３．設計の概要」の「(3)設計の方針」

の項で述べた通りである。 
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（ハ）公共施設別調書

形　　状　　寸　　法

幅員(ｍ) 延長(ｍ) 面積(㎡)

11.5
182.8 1,006.97

全幅11.5～9.5の内

幅員１１．５ｍ (11.5～9.5) 182.9 1,006.16  As舗装、Ｕ型側溝 地区内5.5m～3.5m

10.0
94.5 943.33

 [3.5-7.8～6.5]

幅員１０．０ｍ (11.3～10.0) 94.5 943.26  歩道整備（As舗装、Ｕ型側溝）

518.0 4,624.01

幅員８．０ｍ 8.0 519.1 4,620.51  As舗装、Ｕ型側溝

6.5
210.4 1,399.98

幅員６．５ｍ (8.0～6.2) 210.4 1,405.39  (As舗装、Ｕ型側溝) 現況利用210m

355.5 2,225.10

幅員６．０ｍ 6.0 356.0 2,224.95  As舗装、Ｕ型側溝 現況利用11m

41.1 244.45

幅員５．３ｍ 5.3 41.1 240.47  As舗装、Ｕ型側溝 現況利用29m

43.6 231.27

幅員５．０ｍ 5.0 44.0 231.53  As舗装、Ｕ型側溝

58.2 279.19

幅員４．５ｍ 4.5 58.3 279.52  As舗装、Ｕ型側溝 現況利用21m

77.0 317.17

幅員４．０ｍ 4.0 76.8 315.98  As舗装、Ｕ型側溝 現況利用63m

1,581.1 11,271.47

区 画 街 路 計 － 1,583.1 11,267.77

84.1 279.28

幅員３．０ｍ 3.0 86.8 278.09 横断歩道橋（現況利用） 現況利用84m

84.1 279.28

特 殊 街 路 計 － 86.8 278.09

－
1,728.01

　　　ネットフェンス

１ 号 公 園 － － 1,727.02 整地　　　－

－
525.46

２ 号 公 園 － － 525.26 〃

－
2,253.47

公 園 計 － － 2,252.28

－
13,804.22

－ － 13,798.14
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（７）土地区画整理法第２条第２項に規定する事業の概要 

(イ)上水道 

 本地区は、姫路市水道事業の給水区域内にあり、本事業の施行と並行して水道管の布設を行い、

地区全域に給水を行う。 

 なお、上水道整備に要する費用を本事業により負担する。 

 

(ロ)ガ ス 

 本地区は、大阪ガスの供給区域内にあり、本事業の施行と並行して新設する道路へのガス管の

布設を行い、地区全域に供給する。 

 なお、ガス管整備に要する費用を本事業により負担する。 

 

 

２ 設 計 図 

      別添「設計図」(S=1/1,000)のとおり。 

        

第４ 事 業 施 行 期 間         

        自  平成１９年 ７月１８日 （事業計画決定公告の日） 

 

    至  令和１０年 ３月３１日 
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第５　資　金　計　画　書

　１　収　　入

（単位：千円）

区　　　　　分 摘　　　　　　　要

328,288

328,288

458,778

458,778

386,216

386,216

56,718

56,718 637㎡

1,230,000

合　　　     　計 1,230,000

　　他事業施行分

（単位：千円）

事　業　名　称 事　 業　 費

20,000

20,000

10,328

4,954,000

4,954,000

金　　額（千円）

― 11 ―

0,737,066×4.5/10＋50,000×1/2

0,737,066×5.5/10＋50,000×1/2

国 費

　平成２１年度～令和５年度

0,737,066×4.5/10＋50,000×1/2

× 89,000円/㎡

0,737,066×5.5/10＋50,000×1/2

× 89,000円/㎡

摘　　　　　　　要

　平成２１年度～平成２２年度

市 単 独 費

市道手柄７８号線歩道整備事業

姫路市公共下水道事業(汚水)

　平成元年３月～平成２３年３月

　（事業費、期間は事業全体を示す）

市 費

保 留 地 処 分 金

中播都市計画道路事業（船場川線）



　２．支　　　　出

（単位：千円）

事　　　　　　　　　　　　項 単　位 事業量 事　業　費 摘　　　　　要

1,247         143,000

ｍ 1,249         146,000         現況利用L=334m

- -                   

ｍ - -                   現況利用L= 84m

- -                   

ｍ - -                   

- -

ｍ - -

2,253         13,000           

㎡ 2,252         12,925           

156,000         

158,925         

26             721,041         

戸 26             721,142         

721,041         

721,142         

m 2,319             

式 1               2,319             

m -

式 1               -

42             4,681             

本 42             5,189             

7,000             

7,508             

ｍ 31,552           

式 1               31,552           

㎡ -

式 1               -

31,552           

31,552           

㎡ 54,000           

式 1               56,074           

20,000           

式 1               23,000           

㎡ 230,000         

式 1               223,000         

1,219,593       

1,221,201       

-                   

式 1               -                   

-                   

-                   

-                   

式 1               -                   

-                   

-                   

10,407           

式 1               8,799             

1,230,000       

1,230,000       
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公

　

　

共

　

　

施

　

　

設

　

　

整

　

　

備

　

　

費

移

設

移

　

転

計

公 園 施 設 費

街 路

築 造 費

区画街路築造費

特殊街路築造費

ガ ス

水 路

築 造 費

支 線 水 路

下 水 道 移 設

電 柱 移 設 費

借 入 金 利 子

整 地 費

損 失 補 償 費

幹 線 水 路

上 水 道 移 設

工 事 雑 費

調 査 設 計 費

計

計

建 物 移 転 費

法

第

二

条

第

二

項

該

当

事

業

費

合 計

計

築

 

 

 

　

　

造

計

事 務 費

上 水 道

計

工 事 費 計



　
３
　
年
度
別
歳
入
歳
出
資
金
計
画
表
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－

－
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平
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平
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年
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年
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年
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度
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度
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度
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度
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度
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度

令
和
8
年
度

令
和
9
年
度

計

4
8
,
3
7
5

5
4
,
2
7
1

7
5
,
0
8
2

3
6
,
0
4
0
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